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Baubefunde also auch eine Aufnahme der durch die Abbrucharbeiten entstehenden
Profile. In diesem Bereich ist eine enge Verzahnung mit der Bauforschung notwendig.
Ein Verlust dieser in ihrer vollen Dimension unbekannten Denkmalsubstanz kann nur
durch eine fachgerechte Dokumentation (Ausgrabung) kompensiert werden. Es sollte
jedoch bedacht werden, dass eine Dokumentation lediglich eine Erfassung ist, die kom-
plette und unwiederbringliche Zerstérung des Bodendenkmals dennoch erfolgt. Weiter-
hin ware in diesem Fall eine archéologische Untersuchung in der Flache erst nach ei-
nem Abriss moglich, wodurch keine Vorabuntersuchungen méglich sind. Auch ist im
Vorfeld zu klaren, ob die notwendigen finanziellen Mittel fur eine derartige Untersu-
chung gesichert sind.

lch weise nochmals darauf hin, dass, sollten Bodeneingriffe nicht vermieden werden
kénnen, archaologische Ausgrabungen zwingend erforderlich sind. Daflr sind ausrei-
chend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzurdumen. Die Ausgra-
bungen einschlieBlich der Kosten mussen nach dem Niedersdchsischen Denkmal-
schutzgesetz geregelt werden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S.
135) §§ 2, 6, 13 und 14, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde erfor-
derlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet
werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Abwidgung / Beschluss

Dem archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft werden Mdglichkeiten zur
Fundbergung und Dokumentation eingeraumt. Der Vorhabentrager wird entsprechende
Abstimmungen (Termine usw.) mit der Ostfriesischen Landschaft durchfuhren.

T 8 — Nieders. Landesamt fiir Denkmalpflege vom 25.11.2011

Inhalt der Hinweise und Anregungen:

An der geplanten Neubebauung am ehemaligen Schafmarkt wurden die Denkmalbe-
hérden durch die Stadt Esens frihzeitig beteiligt.

Fir das Neubauvorhaben miissen sechs Gebzude abgebrochen werden, die im We-
sentlichen aus der Zeit zwischen 1860 und 1900 stammen. Das Gebaude Am Markt 20
mit dem zu den Wallanlagen gelegenen Packhaus war im 19. Jh. Uber drei Generatio-
nen Stammsitz der Getreide- und Bankiersfirma Becker. Aus dieser Familie waren Enno
Rudolf Becker und sein Sohn Diedrich Gerhard Becker Birgermeister der Stadt Esens.
Infolge zu groRer Investitionen, z.B. Zukauf der Hauser Westerstr. 9 und 11, ging die
Firma 1907 in den Konkurs.

Von Seiten der Baudenkmalpflege wird die beabsichtigte Uberbauung von funf histori-
schen Parzellen durch einen gréReren Baukomplex bedauert. Das geplante Bauvolu-
men, ahnlich wie bei der Bebauung nérdlich des Hauses der Begegnung, durchbricht
mit der Zusammenlegung der Parzellen den Mafllstab der Bebauung der Altstadt, der
seit Ausgang des Mittelalters die bauliche Konstante der Stadt Esens bildet. -
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Keines der zum Abbruch anstehenden Gebzude erfillt die Anforderungen an ein Bau-
denkmal nach dem NDSchG, so dass denkmalschutzrechtliche Regelungen hier nicht
zu treffen sind. Gleichwohl stellt die BaumaRnahme einen deutlichen Eingriff in den his-
torischen Stadtgrundriss dar. Es wird daher angeregt, die bestehende Bauleitplanung in
der Altstadt dahingehend zu priifen, ob die Festsetzungen noch geeignet sind, den er-
haltenswerten Stadtgrundriss und das historische Ortsbild zu schiitzen.

Zur stadtebaulichen Einfugung sollen die groRflachigen Fassaden des massiven Bau-
komplexes durch mehrere kleinere vorgestelite Hausgiebel aufgelost werden. Dabei ist
ein Wechsel von Backstein- und Putzfassaden beabsichtigt. Abgestimmt werden sollte
die endgultige Farbigkeit der Putzfassaden, die in den Planunterlagen sehr bunt darge-
stellt sind.

Aus denkmalfachlicher Sicht ist die Uberbauung des alten Gartens des Baudenkmals
Westerstralie 9 fir einen Parkplatz mit 24 Einstellplatzen fur die Bewohner des neuen
Wohn- und Geschéftshauses bedenklich, weil dadurch das Erscheinungsbild des Bau-
denkmals ,Birgermeister Becker Haus" beeintrachtigt werden wird.

Im Gegensatz zu den anderen Hauseigentimern der Altstadt, die die riickwartigen
Grundsttcksflachen zu den Wallanlagen aufgrund der beengten Lage der ehemals be-
festigten Stadt mit Wirtschafts- und Nebengeb&uden bebauen mussten, konnte die Fa-
milie Becker an dieser Stelle einen groRziigigen innerstadtischen Garten anlegen, der
bis vor 10 Jahren gut erhalten war.

Mit dem Verlust des Gartens verliert das reprasentative zweigeschossige Haus, dass
mit der ev. Kirche und der alten Volksschule ein tberortliches bedeutendes Beispiel der
hannoverschen Bauschule des ,Rundbogenstil” darstellt, in Richtung des Norderwalls
seine besondere geschichtliche und stadtebauliche Wirkung. Dabei gilt fur Baudenkma-
le ein Beeintrachtigungsverbot nach § 8 NDSchG; demnach mussen bauliche Anlagen
in der Umgebung eines Baudenkmals erhalten oder so gestaltet werden, dass eine sol-
che Beeintrachtigung nicht eintritt.

Aufgrund der Ankundigung des Klageweges fur den Fall, dass der Parkplatz wegen
denkmalpflegerischer Bedenken nicht realisiert werden darf, hat der Landkreis Witt-
mund als untere Denkmalschutzbehérde signalisiert, in diesem Falle nicht als Beklagter
aufzutreten. Damit hat die zustandige Denkmalschutzbehdrde gegen das Votum der
Fachbehorde die Anlage des Parkplatzes de facto fiir zulassig erklart.

Die Bedenken des Landesamt fiir Denkmalpflege gegen die Uberbauung des innerstad-
tischen Garten fur den Autoverkehr werden wegen der dann eintretenden Beeintrachti-
gung des Baudenkmals ,Blrgermeister Becker Haus" hiermit fiir die Abwégung der
Stadt Esens Uber vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27, 3. Anderung, erneut vor-
getragen.

Abwagung / Beschluss

Hinsichtlich der Uberbauung des Gartens des Baudenkmals WesterstraRe 9 fur einen
Parkplatz mit 24 Einstellplatzen gibt es einen Dissenz zwischen dem Landkreis Witt-
mund als Unterer Denkmalschutzbehérde und dem Stitzpunkt Oldenburg des Nds.
Landesamtes fur Denkmalpflege. Dieser Dissenz konnte auch in einem gemeinsamen
Gesprach am 19.09.2011 nicht ausgerdumt werden. Der Landkreis stuft die Erfolgsaus-
sichten der Unterschutzstellung in einem moglichen Gerichtsverfahren aufgrund der
obergerichtlichen Rechtsprechung als zu gering ein. Der Garten unterliegt also nach
Auffassung des Landkreises nicht dem Denkmalschutz. Eine Weisung der Oberen
Denkmalschutzbehdrde liegt nicht vor. Die Bedenken finden daher keine Zustimmung.
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T 9 — Niedersiachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr
vom 10.11.2011

Inhalt des Hinweises:

Das Plangebiet befindet sich stdéstlich der Landesstrale Nr. 6 deren Belange die
NLStBV-GB Aurich vertritt. Grundsatzlich bestehen seitens der NLStBV-GB Aurich kei-
ne Bedenken gegen die o.a. Bauleitplanung. Allerdings weise ich aufgrund des gerin-
gen Abstandes zwischen L 6 und dem Plangebiet darauf hin, dass der StraRenbaulast-
tréager der L 6 von jeglichen Forderungen (insb. Larmschutz), die sich aus der o.a. Bau-
leitplanung ergeben kénnen, freizustellen ist.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungs-
vorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen Bauleitplanung.

Abwiagung / Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der StralRenbaulasttrager der Landesstralle 6 wird von jeglichen Forderungen, die sich
aus dieser Bebauungsplanung ergeben koénnen (hier insbes. Larmschutz), freigestelit.
Eine Ablichtung des rechtsgiltigen Bebauungsplanes wird zugeleitet.

T 10 — Deutsche Telekom vom 23.11.2011

Inhalt des Hinweises:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Einwande.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmallinahmen beim zustédndigen Res-
sort Produktion Technische Infrastruktur, Niederlassung Nordwest, 26789 Leer, Jahn-
stralRe 5, Tel. (0491) 88-74 32, so frih wie mdglich, mindestens 6 Wochen vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

Abwiagung / Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Vorhabentrager wird dariiber informiert
und wird den Kontakt herstellen.
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T 12 — Kabel Deutschland vom 23.11.2011

Inhalt des Hinweises:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, de-
ren Lage aus den beiliegenden Bestandsplénen ersichtlich ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen. Sollte eine
Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir
mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag, um eine Planung und Bauvorbe-
reitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen. Plan-
zeug Uber die vorhandenen Anlagen kénnen Sie bei unserer Web-Auskunft (Einstieg
und Anmeldung unter: https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft/) kostenlos
ausdrucken. Bzw. bei der Planauskunft in 54292 Trier, Zurmaiener Str. 175, unter der
E-Mail Adresse: planauskunft1@kabeldeutschland.de oder der Fax-Nr.: (089) 92 33 42
-11 80, anfordern.

Abwagung / Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Vorhabentrager wird die Hinweise be-
achten.

T13 - OOWYV vom 07.11.2011

Inhalt des Hinweises:

Wir haben das o.g. Bauleitplanverfahren zur Kenntnis genommen.

Sofern sichergestellt ist, dass durch das geplante Vorhaben die Ver- und Entsorgungs-
anlagen des OOWYV weder freigelegt, Uberbaut, noch sonst in ihrer Funktion gestort
werden, haben wir keine Bedenken.

In der anliegenden Planunterlage sind die Ver- und Entsorgungsanlagen des OOWV
nicht mastablich eingezeichnet.

Die genaue Lage der Leitungen wollen Sie sich bitte von unserem Dienststellenleiter
Herrn Sohlke von der zusténdigen Betriebsstelle in Harlingerland, Telefon: 04977 919-
211 in der Ortlichkeit angeben lassen.

Abwagung / Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Vorhabentrager wird Kontakt mit
der OOWV zur Abstimmung aufnehmen.

Aufgestellt:
Esens, 17.01.2012




