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Stadt Esens
Bebauungsplan Nr. 27 "Norderwall“, 3. Anderung

Verfahrensstand: Abwagung nach Birger- bzw. Tragerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom 01.11.2011 bis zum 02.12.2011 und der
Anhorung Trager 6ffentlicher Belange vom 01.11.2011 bis zum 02.12.2011 gingen ins-
gesamt 14 Stellungnahmen ein. 14 Trager offentlicher Belange nahmen zum Bebau-
ungsplanentwurf Stellung.

Trager offentlicher Belange, die Stellungnahmen zur Bauleitplanung
abgegeben haben.

Lfd. Tréger 6ffentlicher Belange | Stellung-
Nr. nahme vom:

Die Stellungnahme beinhaltet:

Hinweise
(H)

Anregungen
(A)

keine
H oder A

T1

Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie, Hannover

01.11.2011

X

T2

Sielacht Esens

04.11.2011

X

T3

Landesamt fiir Geoinformati-
on und Landentwicklung
Niedersachsen, Regional-
direktion Aurich, Katasteramt
Wittmund

24.11.2011

T4

Landkreis Wittmund
Abt. 10.2 — Finanzen
Abt. 32 — Ordnungsamt
Abt. 39 — Veterindramt
Abt. 53 — Gesundheitsamt
Abt. 61 - Planung
Raumordnung/Stadtebau
Abt. 81 - Planung
Untere Wasserbehorde/
Untere Deichbehtrde
Abt. 83 - Bauordnung
Abt. 68 — Umwelt

30.11.2011

T5

Ostfriesische Landschaft,
Aurich

30.11.2011

T6

Einzelhandelsverband Ost-
friesland e.V., Emden

28.10.2011

T7

Unternehmerverband Einzel-
handel Nordwest e.V.

28.10.2011

T8

Niedersédchsisches Landes-
amt fiir Denkmalpflege, Stitz-
punkt Oldenburg

25.11.2011

T9

Niedersdchsische Landesbehér-
de fiir StraRenbau und Verkehr,
Aurich

10.11.2011

T10

Deutsche Telekom, Leer

23.11.2011

T11

EWE NETZ GmbH, Norden

24.11.2011

T12

Kabel Deutschland, Leer

23.11.2011

T13

OOWYV, Brake

07.11.2011

T14

E.ON Netz GmbH, Lehrte

28.10.2011
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T3-LGLN vom 24.11.2011

Inhalt der Hinweise und Anregungen:

Zu dem oben genannten Bebauungsplan wird vom Katasteramt Wittmund als Trager
6ffentlicher Belange folgende Stellungnahme abgegeben:

Die Summe der im Bebauungsplan aufgefiihrten MaRkette (5,00 + 5,75 + 5,00) weicht
méglicherweise von den tatsachlichen Verhaltnissen ab. Die genaue Feststellung kann
erst bei der Ubertragung des Planes in die Ortlichkeit erfolgen.

Es wird empfohlen, auf die Eintragung einer Breite zu verzichten.

Abwiégung / Beschluss
Es werden nur die Parkplatztiefen (5,00 m) angegeben, der Bebauungsplan wird ent-
sprechend redaktionell angepasst.

T 4 — Landkreis Wittmund vom 30.11.2011

inhalt des Hinweises:

Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der o. g. Beteiligung wurden die unten bezeichneten Amter des Hauses um
die AuBerung von Anregungen gebeten.

Amt 10.2 Finanzen
Amt 32 Ordnungsamt

Amt 39 Veterindramt
Amt 53 Gesundheitsamt
Abt. 61 Planung

Abt. 63 Bauordnung
Abt. 68 Umwelt
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1. Abt. 61- Planung
- Raumordnung/Stidtebau -

Stdadtebau:

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem giltigen Flachennut-
zungsplan der Samtgemeinde Esens entwickelt. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan nach § 30 BauGB in Verbindung mit § 12 BauGB bedarf nach § 10 Abs. 2 Satz 1
BauGB keiner Genehmigung, er unterliegt damit keiner aufsichtsbehérdlichen Kontrolle.
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch die Gemeinde ist nach § 10 Abs.
3 Satz 1 BauGB lediglich ortsiblich bekannt zu machen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Sachlage wurde der Plan weder in formellrecht-
licher noch in materiellrechtlicher Hinsicht einer Prifung unterzogen.

Abwigung / Beschluss
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2. Abt. 61- Planung
- Untere Wasserbehorde/Untere Deichbehorde -

Keine Anregungen und/oder Bedenken.

3. Abt. 63-Bauordnungsamt

Bauaufsicht

Fiur die Bemessung der Einstellplatze sind die Ausfihrungsbestimmungen zu den §§ 46
und 47 der Niedersachsischen Bauordnung anzuwenden.

Dabei ist der Begriff der Verkaufsflache durch das Urteil vom BVerwG im U. v.
24.11.2005 — 4 C 10.04 bestimmt.

Abwiégung / Beschluss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Vorhabentrager hat fur die Bemessung
der Einstellplatze die einschlagigen Bestimmungen der NBauO einzuhalten. Ein ent-
sprechender Nachweis mit Darstellung der Parkplatzanordnung ist Bestandteil des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans.
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Denkmaischutz

Archéaologie:

Gemal § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind alle Erdarbeiten
durch die Untere Denkmalschutzbeh&rde genehmigungspflichtig.

Da Bodendenkmale im Areal vermutet werden, sind archéologische Untersuchungen
und Dokumentationen erforderlich. Abbruch- und Erdarbeiten sind fachlich begleitet
durch den Arch&ologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft Aurich durchzufiihren.
Ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und ggf. zur Fundbergung sind einzu-
raumen. Auf §§ 13 und 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom
30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), in der z.Zt. gtiltigen Fassung, wird hingewiesen.

Denkmalpflege:
Die Gestaltung der Geb&ude bedarf der denkmalpflegerischen Abstimmung.

Abwigung / Beschluss

Dem archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft werden Méglichkeiten zur
Fundbergung und Dokumentation eingeraumt. Der Vorhabentrager wird entsprechende
Abstimmungen mit der Ostfriesischen Landschaft durchfuhren.

Der Vorhabentrager wird die Fassadengestaltung der Gebaude mit dem Nds. Landes-
amt far Denkmalpflege, dem Landkreis Wittmund und der Stadt Esens im bauordnungs-
rechtlichen Verfahren abstimmen, die Farbgestaltung der Putzflichen im gleichen
Kreis auf der Baustelle wahrend der Bauphase (vor Beginn der Anstricharbeiten).

4. Abt. 68- Umwelt

Keine Anregungen und/oder Bedenken.

T 5 — Ostfriesische Landschaft vom 30.11.2011

Inhalt der Hinweise und Anregungen:

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege
schwere Bedenken. Das angefragte Areal ist archiologisch sehr sensibel und wiirde
im Falle einer Baumalinahme auf jeden Fall umfangreiche archéologische MaRnahmen
verursachen.

Die beiden Areale befinden sich unmittelbar im Stadtkern der Stadt Esens. Die kulturhi-
storische Bedeutung der Bereiche ist in ihrer Lage im Stadtkern sowie in der kontinuier-
lich gewachsenen Kernstadt begriindet. Wéhrend das sudliche Areal eine komplette
Parzelle zwischen der ErschlieBungsstralte und somit dem Vorderhausbereich und der
Stadtbefestigung ist, sind im nérdlichen Areal das Hinterhaus- oder Wirtschaftsbereich
einer Parzelle sowie der Ubergang zur Stadtbefestigung betroffen. Die stadtgeschichtli-
che Bedeutung liegt daher in der kontinuierlichen Entwicklung einer exponierten Stadt-
parzelle in den Bereichen Entwicklung der Bebauung, Entwicklung der Parzellenstruk-
tur, Sozialtopographie und Sachkultur.

Bereits wahrend der Abbrucharbeiten ist eine fachliche Betreuung notwendig. Diese
umfasst sowohl die Dokumentation der bis an die Gegenwart zuriickgeschriebenen

4




