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Hinweise

Anzuwendende BauNVO

Fur die stddtebauliche Beurteilung von Vorhaben im Sinne von

§ 29 BauGB im Zusammenhang mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ist die BauNVO 1990 anzuwenden.

(BGBL. 1 vom 26.01.1990, S.133)

Meldepflicht nach dem NAfG
Sollten sich bei der Durchfilhrung ven Erd— oder Bauarbeiten

Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist
unverziiglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Wittmund
zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten
oder die bauausfihrende Firma.

Anzeigepflicht nach dem NDSchG
GemdB 88 13 und 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes ist
rechtzeitig vor Beginn von Erdarbeiten die untere Denkmal—

schutzbehérde des Landkreises Wittmund hiervon zu unter—
richten. Werden archdologische Bodenfunde freigelegt
(einschl. Bodenverfarbungen), ist dieses unverziiglich der
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Kampfmittel
Sollten bei den geplanten Erd— und Bauarbeiten Hinweise auf

Kampfmittel gefunden werden, ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Niedersachsen (KBD) bei der Zentralen Polizeidirektion mit Sitz in
Hannover zu benachrichtigen.

Plantiberdeckung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Uberdeckt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 27 "Norderwall” und dessen 1. vereinfachte Anderung teilweise.

Mit Inkrofttreten des Bebauungsplanes Nr. 27 "Norderwall” / 3.Anderung
tritt dieser Plan einschlieBlich der 1. vereinfachten Anderung in den
Uberdeckten Bereichen cuPer Kraft.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Satzungsbeschluss)

Dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB ist

ein Vorhaben— und ErschlieBungsplan beigefligt. Beide Planteile
bilden eine Einheit und sind vom Rat der Stadt Esens als Satzung
zu beschlieBen.
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Textliche Festsetzungen

1. Geldndeoberflache

Die Geldndeoberfldche wird mit 0,10 m Uber Bordsteinoberkante der an das
Grundstiick grenzenden Verkehrsfldche festgesetzt.

Ist ein Bordstein nicht vorhanden, so ist der befestigte Rand der

festgesetzen Verkehrsflache massgebend. Ist die Verkehrsflaéche geneigt und/oder
grenzt das Crundstiick an mehrere Verkehrsflachen, so ist das arithmetische
Mittel zwischen dem hdchsten und dem niedrigsten Punkt der angrenzenden
Verkehrsfldchen massgebend.

2. Nebenanlagen

Auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im
Sinne des 8 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen die nach Landesrecht im

Bauwich oder in den Abstandfldchen zuldssig sind, nicht zuldssig, soweit

es sich um Gebdude oder um bauliche Anlagen oder Einrichtungen von denen
Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, handelt.

Im Ubrigen bleibt die Bestimmung des § 23 (5) BauNVO unberiihrt.

3. Sonderbauweise

Im Bereich der Sonderbauweise kénnen die Gebdude unmittelbar

an der seitlichen Grundstiicksgrenze oder mit einem seitlichen Grenzabstand

bis zu 1,00 m errichtet werden. Sie sind mit einem seitlichen Grenzabstand

bis zu 1,00 m zu errichten, wenn dies aus denkmalpflegerischen, baugestalterischen
oder stddtebaulichen Griinden notwendig ist.

4. Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 3a in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB)
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu

deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréiger im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet
hat. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
Durchflhrungsvertrags sind zuldssig.

5.  Zulgssigkeit von Wohnungen ( § 7 Abs.2 Nr.7 BauNVO)

In dem Kerngebiet sind oberhalb des 1. Vollgeschosses sonstige Wohnungen
allgemein zuldsssig.

6. Art der baulichen Nutzung: Kerngebiet gem&B § 7 BauNVO

Gem. § 1 Abs. (5) i. V. m. § 7 Abs. (2) 2) BauNVO sind innerhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Vergnigungsstdtten nicht zulassig.
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Stadt Esens
Vorhabenbezogener Bebauungsplan-Plan Nr. 27, Norderwall, 3. Anderung Begriindung

Begriindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 27 ,,Norderwall“, 3. Anderung

der Stadt Esens

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 und 3 BauGB

Stand: 17.01.2012




