Numrer ... der Urkundenrolle fuar

2012

Ver handel't

zu Esens, am ...2012
Vor mr dem unterzei chnenden Not ar

Harro Lukas in Esens

er schi enen heute:
1. fur die Stadt Esens,
a) deren Burgermnei ster Klaus Wl bers sow e
b) deren Stadtdirektor Jurgen Bull — Am Markt 2, 26427 Esens
- nachstehend ,Stadt“ genannt —
und
2. die Kl aaRen Verwaltungs GrbH & Co. KG vertreten durch den
Geschéaf tsfuhrer Nor ber t Kl aal3en, Geschéaftsstel l e Nor den
WesterstrafBe 16, 26506 Norden

- nachstehend , Vorhabentrager“ genannt -

Die Erschienenen, die mr santlich von Person bekannt sind,
baten m ch um di e Beur kundung ei nes

Durchf dhrungsvertrages

zumvor habenbezogenen

Bebauungspl an

Nr. 27 ,Norderwal|l“ 3. Anderung der Stadt Esens



Di e Frage des beur kundenden Notars nach ei ner Vorbefassung genmald
8 3 Abs. 1 Satz 1 Ziffer 7 BeurkG verneinten santliche
Er schi enenen.

Pr aambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf Gundlage des der Stadt
vor gel egten und nt di eser abgesti mten  Vorhaben- und
Erschl i eBungspl anes auf den Flursticken 217/100 sowie 216/99
jeweils der Flur 2 (Grundstick WesterstralRe 1 und 3) sow e auf
den Flursticken 101/2 sowie 102/2 jeweils der Flur 2 (G undstick
Am Markt 20 und 22) (Schafnmarkt) 28 barrierefreie Whnungen
(Mehr gener ati onenwohnanl age) sowi e i m Erdgeschoss Raunl i chkeiten
far die gewerbliche Nutzung nmit Ausnahne von Vergnlgungsstatten
und groffl achi gem Ei nzel handel zu errichten. Hierfir werden auf
einer Teilflache des Flursticks 94/2 der Flur 2 (G undstick
WesterstralRe 9) zu einer GO6Re von 491 gm (westlich) 24
Par kpl &t ze errichtet, wobei die Gesantzahl der zu errichtenden
Par kpl at ze 51 betragt. Vor genannt er Vor haben- und
Erschl i eBungspl an des Vorhabenstréagers ist gemalR § 12 Abs. 3 S
1 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungspl anes Nr. 27
,Norderwal | * 3. Anderung der Stadt Esens, die nunnehr nach § 12
Abs. 1 S. 1 BauGB durch diesen Durchfihrungsvertrag mtei nander
ver knupft werden.

In di esem Dur chf hrungsvertrag ver pflichtet si ch der
Vor habentrdger gegenuber der Stadt, das Vorhaben und die
erforderlichen ErschlielBungsmalBnahnmen innerhalb der unter § 4
besti mten Fristen durchzufuihren und die Kosten nach 8 8 dieses
Vertrages zu tragen.

§1



CGegenst and des Vertrages

1. Der Gegenstand des Vertrages ist der Vorhaben- und
Er schl i eBungspl an i m Gel t ungsber ei ch des
vor habenbezogenen Bebauungspl anes Nr. 27 ,Norderwall*“ 3
Anderung der Stadt Esens nach § 12 BauGB.

2. Das Vertragsgebiet besteht aus den Gundsticken im
CGel t ungsberei ch des vor genannt en Vor haben- und
Er schl i eBungspl anes.

§ 2
Bestandtei |l e des Vertrages

Bestandteil e des Vertrages sind:

Anl age 1: Vorhaben- und ErschlieBungspl an i m Geltungsbereich des
Bebauungspl anes Nr. 27 ,Norderwall“ 3. Anderung der
St adt Esens

Anl age 2: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 ,Norderwall*® 3.
Anderung der Stadt Esens einschlieBlich der Begriindung

§ 3
Beschr ei bung des Vor habens

Di e Beschrei bung des Vorhabens erfolgt in erster Linie uber
den Vor haben- und Er schl i eBungspl an Sow e tber di e
Fest set zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27
,Norderwal | * 3. Anderung der Stadt Esens, die Bestandteil
di eses Vertrages sind. Das Vorhaben betrifft die Errichtung
von insgesant 28 barrierefreien Whnungen (Mehrgenerationen-
wohnanl age) sowi e R&aum ichkeiten fur die gewerbliche Nutzung
mt Ausnahme von  Vergnigungsstatten und grol3fl achi gem



Ei nzel handel . Hierfar werden auf eine Teilfléache des
Flursticks 94/2 der Flur 2 (Gundstick WsterstraBe 9) zu
einer G6RBe von 491 gm (westlich) 24 Parkplatze errichtet
wobei die Gesantzahl der zu errichtenden Parkplatze 51
betragt. Der CGebi et schar akt er (Ker ngebi et) wird im
vor habenbezogenen Bebauungspl an festgesetzt und zwar in der
Form dass die Durchfihrung des Bauvorhabens ernfglicht wird.
Die festgesetzten G undfl d&chenzahlen der bereits bestehenden
Baul ei t pl &ne der Ungebung, sowie die First- und Traufenhdhen
der unmittel baren Nachbargrundsticke werden nit dem gepl anten
Bauvor haben nicht Uberschritten. Wer beanl agen  fir das
Bauvor haben sind mt der Stadt abzusti mren und bedirfen vor
Errichtung der Zustimmung durch die Stadt.

8§ 4
Dur chf Ghrungsver pfli cht ung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung der
Vor haben- und ErschlielBungsnmalBnahmen im Vertragsgebi et sow e
zur Ubernahnme der hierzu erforderlichen Planungen und aller
sonstigen MBnahmen (wie z.B. nachzureichende Gutachten,
Grabenschnitte) nach den Regel ungen di eses Vertrages.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich spatestens 2 Mnate
nach dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungspl anes
Nr. 27 ,Norderwall* 3. Anderung der Stadt Esens einen
vol | st dndi gen und genehmi gungsfahi gen Bauantrag fur die
gepl ante Bebauung einzureichen und zwar fir die gesante
Anl age. Der Vorhabentréager wird spatestens 2 Monate nach
Eintritt der Rechtkraft der Baugenehnmi gung nit dem Vorhaben
begi nnen und di eses innerhalb von 24 Mnaten fertig stellen.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Beginn und Abschluss
der Bautatigkeit der Stadt wunverziglich anzuzeigen. Die
Beteiligten sind sich dariber einig, dass unter Beginn der
Baut atigkeit die Aufnahne der Arbeiten zum Abriss der
best ehenden CGebaude zu verstehen ist.



Dem Vor habentr dger ist bekannt, dass in Folge des Fundes von
Bodendenknmal en eine  Verzotgerung der Dur chf Ghrung  des
Vor habens noglich ist. Dennoch erklart er, dass das Vorhaben
zwei Jahre nach Eintritt der Best andskr af t der
Baugenehm gung fertig gestellt wrd. Aus wchtigem G und
kann diese Frist verlangert werden. Die Fristverlangerung
bedarf der Zusti mrung der Stadt.

§ 5
Si cher hei t sl ei st ung

Der Vorhabentréager Uberreicht als Anlage zu diesem Vertrag fir
die durch ihn durchzufidhrende BaumafBnahnme eine unw derrufliche
Fi nanzi erungsbest ati gung der Sparkasse LeerWttnund im Oigi nal,
in welcher vorgenanntes Bankinstitut die Vorfinanzierung des
gesant en Bauvor habens nebst Er schl i eBungsmalRnahnen i.Hd
endgul tigen Fertigstellungskosten zusichert.

Der Vor habent r dger erkl art, dass ei ne rechtw rksame
Tei l ungser kl &rung noch nicht vorliegt, da die zu errichtenden
Ei nheiten erst nach der Gesantfertigstellung des Objektes
ver aulRert wer den. Dur ch di e unwi derrufliche
Fi nanzi erungsbest ati gung der Sparkasse LeerWttnmund ist die
Fertigstellung des gesanten bjektes jedoch gesichert. Hierbei

geht die Spar kasse LeerWtt mund zurzeit von ei ner
Vorfinanzierung i.Hv. .. EURO aus. Sollten Mehrkosten zur
Fertigstellung anfal | en, wird auch i nsowei t ei ne

Fi nanzi erungsbest ati gung erteilt



§ 6
Bewei ssi cherungsgut acht en

Fur die nachfol genden Gebdude hat der Vorhabentrager Beweis-

si cherungsgutachten vor Beginn der Abrissarbeiten der Stadt
Esens vor zul egen.

Es handelt sich um fol gende Gebaude:

Am Markt 18 = Eigentunerin: Margit Zotzmann, Auricher StrafBe 10,
Esens

WesterstraRe 5 = Eigentlinerin: U e Staudacher, Wsterstralle 5,
Esens

WesterstraRe 2 = Whnungsgrundblicher Esens Blatt 2060 bis 2068,
und zwar

Blatt 2060 = Martin Steinbrecher

Blatt 2061 = Hans. J. u. Edeltraud Kurland

Blatt 2062 = Dagmar Sjuts

Blatt 2063 = Dagmar Sjuts

Blatt 2064 = Martin Steinbrecher

Blatt 2065 = Martin Steinbrecher

Blatt 2066 = Martin Steinbrecher

Blatt 2067 = Martin Steinbrecher

Blatt 2068 = Martin Steinbrecher.

Erst nach vollstéandiger Vorlage dieser Gutachten darf mt den
Abrissarbeiten auf demin 8 1 benannten Vertragsobj ekt begonnen
wer den.

Die vorstehenden Beweissicherungsgutachten sind durch Herrn
Dipl.-Ing. Hans-Di eter Hegermann, Flodkershauser Weg 62, 26506
Nor den, zu erstellen. Der Vorhabentrager hat diesen zu
beauftragen. Die Kosten fur die Fertigung nachstehender
Gut achten tragt der Vorhabentrager.

§ 7



Er schl i eBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die StrafRenzige WsterstraRe, Am
Markt (Schafmarkt) und Norderwall. Der Baustellenverkehr wrd
ausschl i el ich Uber den Norderwal| durchgefihrt. Di e notwendi gen
Park- und Stell pl atze werden entsprechend demnit der Stadt noch
zu verei nbarenden Park- und Stellplatzplan auf den Flursticken
101/2 und 94/2 der Flur 2 erstellt. Sollten ausgew esene Park-
und Stellplatze nicht die notwendige Anzahl erreichen, kdénnen
ausnahnswei se bis zu drei Park- wund Stellplatze nach der
best ehenden Satzung der Stadt Esens abgel st werden.

Im Bereich der offentlichen Gehwegflachen (WesterstralRe/ Am
Mar kt / Schaf markt, Norderwall) obliegt widhrend der Bauphase dem
Vor habentrdger di e Verkehrsicherungspflicht. Die Nutzung dieses
Cehwegber ei ches nuss jederzeit gewdhrl ei stet bl eiben.

Vor Beginn der Bauarbeiten hat der Vorhabentrdger nit dem
zust andi gen Bauant der Stadt eine geneinsane Bestandsaufnahme
der Erschli eBungsanl agen dur chzuf hren und zu dokunentieren. FUr
den Fall, dass durch den Baustellenverkehr Schaden eintreten
oder eingetreten sind, sind diese durch den Vorhabentrager nach
Wei sung der Stadt auf seine Kosten zu beseitigen. Der
of fentliche Gehweg entlang des Grundstickes ist spatestens nit
Fertigstellung des Vorhabens von dem Vorhabentrager wi eder
herzustellen. Das Material der Pflasterung ist mt der Stadt
abzusti men. Der Schafnmarkt als offentlicher Platz wird durch
di e BaumafBnahme nicht berdhrt und bleibt in seinem jetzigen

Aussehen erhal t en.



§ 8
Baubegi nn und Baudur chf Gthr ung
Gest al tung der Gebaude

1. Der Baubegi nn i st der St adt vor her schriftlich vom
Vor habentrédger anzuzeigen. Die Stadt oder ein von ihr
beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgentlle

Ausf ihrung der Arbeiten zu Uberwachen und unverzigliche
Besei tigung festgestellter Mingel zu verl angen.

2. Der Vorhabentrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt
von den fir den Bau der Anlage verwendeten Materialien nach
den hierfir geltenden technischen Richtlinien Proben zu
entnehnen und diese in einem von beiden Vertragsparteien
aner kannt en Baust of f| aborat ori um untersuchen zu | assen sow e
di e Unt ersuchungsbefunde der Stadt vorzul egen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Mterial gestaltung
des Cebaudes (Klinker und Putz) und die farbliche Gestaltung
der Putzfassaden mt der Stadt, der Unteren Denkmal schutz-
behorde des Landkreises Wttnund und dem Landesant fur
Denkmal pfl ege, AulBenstell e A denbur g, im bauordnungs-
rechtlichen Verfahren abzusti nmen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich weiter, Stoffe, Farben
oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen,
i nnerhal b ei ner von der Stadt bestimen Frist zu entfernen.

§ 9
Ausf Uhrungsreife

Der Vorhabentrager ist nicht Eigentiner der Flursticke 217/100
und 216/99 (Gundsticke WesterstraRe 1 und 3), der Flursticke
101/2 und 102/ 2 (G undstucke Am Markt 20 und 22) - Schaf markt -
sow e der Teilflé&ache des Flursticks 94/2 (Westerstralle 9). D e



bendéti gt en Grundstiicke sind nach Zusi cherung des Vorhabentrégers
jedoch wvertraglich in der Form gesichert, dass santliche
Ei gent iner der benttigten Gundsticke notariell beurkundete
Angebote gegeniber dem Vorhabentrager zum Abschluss der
Kaufvertrage nmit dem Vorhabentréager abgegeben haben. An diese
Angebote waren die Eigentinmer bis zum 31.12.2011 unwiderruflich
gebunden. Der Vorhabentréager sichert ausdricklich zu, dass
santliche vorgenannten G undsticke nach we vor von diesem
erworben werden kodnnen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich,
die Gundsticke WesterstralRe 1 und 3, Am Mkt 20 und 22
(Schafmarkt) sowie die Teilfldche WsterstralBe 9 zu erwerben.
Fur den Fall, dass eines der benttigten G undsticke, die zurzeit
grundbuchlich nicht gesichert sind, vom Vorhabentrager nicht
innerhalb eines Mnats nach Abschluss dieses Vertrages mt
notariellen G undstlickskaufvertragen erworben wrd, so endigt
mt Eintritt dieser Bedingung die Wrkung di eses Rechtsgeschafts
(aufl 6sende Bedi ngung). Der Vorhabentrager verpflichtet sich,
unverzuglich nach Abschluss dieses Vertrages die fiar die
Dur chf thrung des Vor habens notwendi gen Fl d&chen i m Vertragsgebi et
zu erwerben und der Stadt den Erwerb durch notarielle
Beschei ni gungen nachzuwei sen

§ 10
Kost ent r agung

Der Vorhabentrager tréagt die Kosten dieses Vertrages und die
Kosten seiner Durchfihrung. Der Stadt entstehen insoweit Kkeine
Kosten. Die Stadt erhebt einen einmaligen vom Vorhabentrager zu
zahl enden Pauschal betrag fur Bekannt machungs- und Versandkosten,
Tei |l nahnme an Ternminen etc. in Hohe von pauschal 1.000,00 EURO
Die St adt tragt j edoch i hre ei genen Per sonal - und
Sachm ttel kosten sel bst.

§ 11
Recht snachf ol ge
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Der Vorhabentréager ist berechtigt mt Zustinmung der Stadt
die Durchfihrung der Vorhaben- wund ErschlieBungsmaRnahnmen
ganz oder teilweise einem Dritten zu Uberlassen, sofern der
Dritte sich schriftlich gegentuber der Stadt verpflichtet,
alle sich aus diesem Vertrag ergebenen Pflichten und
Bi ndungen zu Ubernehnen. Die Stadt darf die Zustimung nur
verwei gern, wenn Tatsachen die Annahne rechtfertigen, dass
die Durchfihrung der Vorhaben- wund ErschlieBungsmaRnahnen
innerhalb der in 8 4 Abs. 2 wund 3 genannten Fristen
gef ahrdet ist.

Der Vorhabentréager haftet der Stadt als Gesantschul dner fir
die Erfdll ung des Vertrages neben ei nem etwai gen
Recht nachfol ger, soweit die Stadt ihn nicht ausdricklich aus
di eser Haftung entléasst. Die Stadt wird den Vorhabentréager
aus dieser Haftung entlassen, wenn die Durchfihrung der
Vor haben- und ErschlieBungsmalBnahnmen innerhalb der in § 4
Abs. 2 und 3 genannten Fristen nicht geféahrdet ist.

§ 12
Haf t ungsausschl uss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung
ei nen Satzungsbeschluss zu erlassen. Eine Haftung der Stadt
far etwai ge Aufwendungen des Vorhabentrégers, die dieser im
Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes téatigt,
wi rd durch di ese Verei nbarung nicht begrindet.

Fur den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes kdnnen
Anspriche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden, § 12
Abs. 6 BauGB. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die
Ni chti gkeit oder  Unwi rksankeit des Bebauungsplanes im

Ver | auf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.
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§ 13
Unt erwerfung und die sofortige Voll streckung

Der Vorhabentrager unterwirft sich gemal 8§ 61 WWG der
sof orti gen Zwangsvol | streckung aus di esem Vertrag.

§ 14
Vertragsander ungen/ Unwi r ksankeit von Vertragsbesti nmungen

1. Vertragsanderungen oder Er ganzungen bedirfen  fir i hre
Recht wi r ksankei t der Schriftform Nebenabreden bestehen
nicht. Der Vertrag ist funffach ausgefertigt. Die Stadt
erhalt vier Ausfertigungen, der Vorhabentrager erhalt eine
Ausfertigung.

2. Die Unwirksankeit ei nzel ner Best i nmrungen ber Ghrt di e
W rksankeit der Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht.
Die Vertragsparteien verpflichten si ch unwi r ksane
Besti nmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und
Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
ent sprechen.

§ 15
Cel t ungsdauer

Der Vertrag tritt auRBer Kraft, wenn bis zum 30.06. 2012 weder der
vor habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 ,Norderwall“, 3. Anderung
der Stadt Esens, in Kraft getreten noch ei ne Baugenehm gung nach
§ 33 BauGB durch den Landkreis Wttnund erteilt worden ist.
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Vor st ehendes Pr ot okol | wurde den Er schi enenen vom Not ar
vorgel esen, von ihnen genehmigt und eigenhdndig we folgt
unt er schri eben:



