Stadt Esens
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.26 C

Theodor—Thomas—StraBe / Neustddter StraBe
1.Anderung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 Abs.1 BauGB
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § b130 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplon im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 und 3 BouGB

Zeichnerische Darstellungen und Festsetzungen
MaBstab 1:500
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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaP

0.8 Grundfléchenzahl

Geschossflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen

A abweichende Bauweise
— - - Baugrenzen

Uberbaubare Fldchen innerhalb
und nicht Uberbaubare Fldchen auPerhalb
der Baugrenzen

Sonstige Planzeichen

f-5 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes/
‘-; des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA — Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
GemdP § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2. Bauweise, (iberbaubare Grundstilicksflachen

Abweichende Bauweise, §22 Abs. 4 BauNVO
In der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit einer Ldnge
von mehr als 50m zuldssig.

3. Durchflihrungsvertrag

GemdP § 12 Abs.3a i.V.m. § 9 Abs.2 Nr.2 Bau GB wird fiir den Bereich

des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes Uber die Festsetzungen flr den
vorhabenbezogenen B—Plan hinaus festgesetzt, dass nur Vorhaben zuldssig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet hat. Anderungen des Durchflhrungsvertrages oder der Abschluss
eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zuldssig.

Hinweise
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Hinweise

Anzuwendende BauNVO

Bei der Prifung der Zuldssigkeit von Vorhaben im Sinne
von § 29 BauGB ist die BauNVO 1990 in der z.Zt. giiltigen
Fassung anzuwenden.

Meldung nach dem NAbfG

Altstandorte bzw. Altablagerungen im Sinne des Abfallrechts sind

im Plangebiet nicht bekannt.

Soliten sich bei der Durchfiihrung von Erd— und Bauarbeiten Hinweise
auf Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist unverziiglich

die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind

der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

Anzeigepflicht nach dem NDSchG
Bau und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sollten bei den vorgesehenen Bau— und Erdarbeiten archdologische Kulturdenkmale

(Bau und Bodendenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehorde oder der Ostfriesischen Landschaft zu melden.

In diesem Zusammenhang wird auf das Niedersdchsische Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) vom 30.05.1978 (Nds. GVBI.S.517), 8§14 verwiesen, wonach der
Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Planiberdeckung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 C 1. Anderung Uberdeckt
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 26 C.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 26 C 1. Anderung,
tritt der Bebauungsplan Nr. 26 C auPBer Kraft.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Satzungsbeschluss)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der Vorhaben— und
ErschlieBungsplan bilden eine zusammengefasste Einheit, die
vom Rat der Stadt Esens als Satzung zu beschlieBen ist.

Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss zu beschlieBen.

Kampfmittel
Sollten bei den geplanten Erd— und Bauarbeiten Hinweise auf Kampfmittel gefunden

werden, ist diezustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt des Landkreises Wittmund

oder der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Zentralen
Polizeidirektion mit Sitz in Hannover umgehend zu benachrichtigen.
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Kartengrundlage:  Amtliche Karte 1:5000 (AK 5)
MaPstab 1: 5000

Topographische Karte 1:25000 (TK 25)
Mafstab 1: 25000

Liegenschaftskarte
MaPRstab 1: 25000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs— und Katasterverwaltung,

© 2014 Q'LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

—Katasteramt Wittmund—

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand VOM..ooiiiiiiiiiians ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

ViEmnd, B8N eissimmbinim

Katasteramt Wittmund (Unterschrift)

Ubersicht 1:5000
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VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN) GEM. § 30 BAUGB
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